PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA

ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 4.839,. DE 21 DE DEZEMBRO DE 2011

“Das definicées que dispoe a Lei da Regulacdo do
Uso, da Ocupagdo e do Parcelamento do Solo
Urbano no Municipio de Itapira”

A CAMARA MUNICIPAL DE ITAPIRA aprovou e eu promulgo a seguinte

lei:

Artigo 1° - Para os efeitos da Lei Complementar n? 3.995, de 26 de
outubro de 2006, serdo adotadas as seguintes defini¢des:

I- GLEBA - é a area de terra que nao foi objeto de arruamento e loteamento;

II- LOTE - é a area de terra resultante do arruamento e loteamento de glebas, ou do
desmembramento ou remembramento de lotes;

I11 - LOGRADOURO PUBLICO - é todo e qualquer espaco de uso comum do povo;

IV - VIA PUBLICA DE CIRCULACAO - é o logradouro publico destinado a circulacio de
veiculos
ou de veiculos e pedestres;

V - VIA PARTICULAR DE CIRCULAGAO - é a via de circulagio de veiculos e/ou
pedestres, de propriedade privada;

VI - VIA DE PEDESTRES - é o logradouro publico destinado a circulacdo de pedestres;
VII - ALINHAMENTO - é a divisa entre o lote ou gleba e o logradouro ptblico;

VIII - TESTADA OU FRENTE DO LOTE OU GLEBA - é o alinhamento correspondente a
via publica de circulacdo, sendo que, nos lotes ou glebas voltados para mais de uma via

publica de circulacdo, sera considerado como testada o alinhamento em que situar-se o
acesso principal do imével;

IX - FUNDO DE LOTE OU GLEBA - ¢ a divisa oposta a frente;

X - PROFUNDIDADE DO LOTE OU GLEBA - ¢ a distdncia entre a frente e o fundo do lote
ou gleba; se a forma do lote ou gleba for irregular, adota-se a profundidade média;
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XI - RECUOS - sdo as distancias entre os perimetros externos das edificacdes e os
alinhamentos, medidas perpendicularmente a estes:

a) os recuos minimos sao definidos por linhas paralelas aos alinhamentos;

b) o recuo frontal é aquele correspondente a frente do lote ou gleba;

c) o recuo de fundo é o correspondente ao alinhamento oposto a frente ou testada e tera
0 mesmo tratamento do recuo frontal quando confrontar com outra via publica;

d) os recuos laterais sdo aqueles correspondentes aos demais alinhamentos;

XII - AFASTAMENTOS - sdo as distancias entre as projec¢des horizontais dos perimetros
externos

das edificacdes e as divisas entre lotes ou glebas, medidas perpendicularmente as
divisas; podem

ser também as distancias entre edificagbes de um mesmo lote ou gleba, ou ainda, as
distancias entre as edificagdes e as vias particulares de circulagio:

a) os afastamentos minimos em relacdo as divisas sdo definidos por linhas paralelas as
mesmas;

b) os afastamentos minimos, entre edificacdes de um mesmo lote ou gleba, sdo definidos
por linhas paralelas as projecdes horizontais dos respectivos perimetros; nos cantos
externos sera feita a concordancia das linhas com raio igual ao menor dos afastamentos;
c) os afastamentos minimos, entre as edificagdes e as vias particulares de circulagio, sdo
definidos por linhas paralelas as vias;

d) os afastamentos laterais sdo aqueles correspondentes as divisas laterais do lote ou
gleba;

e) o afastamento de fundo é aquele correspondente a divisa de fundo do lote ou gleba;

XIII - AREA OCUPADA DO LOTE OU GLEBA - é a area das superficies correspondentes
as projecdes,no plano do piso do pavimento térreo, das edificacdes situadas acima desse
plano;

XIV - TAXA DE OCUPACAO - é o fator pelo qual deve ser multiplicada a area do lote ou
gleba para se obter a area ocupada maxima, correspondente as projec¢des, no plano do
piso do pavimento térreo, das edificacdes situadas acima desse plano;

XV - AREA LIVRE - é toda superficie, em qualquer plano, nio ocupada por edificagdes
acima desse plano;

XVI - AREA LIVRE DO LOTE OU GLEBA - é o total das areas livres ao nivel do piso do
pavimento
térreo; corresponde a diferenga entre a drea do lote ou gleba e sua area ocupada;
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XVII - AREA DE INSOLACAO - é a area livre, ao nivel do piso do compartimento a ser
insolado, cujo perimetro corresponde a uma poligonal fechada de angulos internos
sempre menores de 1802 (cento e oitenta graus), sendo que as divisas do lote ou gleba
constituem limites obrigatérios de qualquer area livre contigua a elas;

XVIII - AREA ABERTA DE INSOLACAO - ¢ a 4rea de insolagio em que um dos lados de
seu perimetro coincide com uma parte ou com o todo do alinhamento do lote ou gleba;

XIX - AREA CONSTRUIDA DO PAVIMENTO - é a area da superficie correspondente a
projecao horizontal das areas cobertas do pavimento;

XX - AREA CONSTRUIDA TOTAL - é a somatéria das areas construidas dos diversos
pavimentos da edificacao;

XXI - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - é o fator pelo qual deve ser multiplicada a
area do lote ou gleba para se obter a drea maxima de construgdo permitida para os
andares de uma edificacdo, excluindo-se:

a) a area correspondente aos andares de servico destinados a reservatérios d’agua,casas
de maquinas, instalagdes para funciondrios e apartamento do zelador;

b) as areas de terragos, varandas ou balcdes correspondentes a até 5% (cinco por cento)
da somatodria das areas dos andares;

XXII - PAVIMENTO - qualquer plano utilizdvel de uma edificagdo, sendo que um
pavimento poderd desenvolver-se em dois ou mais planos, com a condi¢cdo de que a
diferenca entre as cotas extremas nao seja superior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

XXIII - PAVIMENTO TERREO - é aquele definido pelo projeto, para cada edificagio
isoladamente, respeitando-se uma diferenca ndo superior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) acima e 1,00m (um metro) abaixo do nivel mediano do terreno
natural, na linha de projecao horizontal da fachada da edificacao;

XXIV - ANDAR - qualquer pavimento situado acima do pavimento térreo;

XXV - SUBSOLO - qualquer pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

XXVI - SOBRELOJA - pavimento intermediario situado entre o pavimento térreo e o 10
(primeiro) andar da edificacao;
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XXVII - BALANCO - é toda construgido, em qualquer pavimento acima do térreo, cuja
projecao horizontal situa-se fora do perimetro determinado pelos elementos estruturais
ou de vedacio do pavimento térreo;

XXVIII - UNIDADE AUTONOMA OU MODULO COMERCIAL - é a parte da edificacio,
vinculada ou ndo a uma fragio ideal de terreno, constituida de areas de uso privativo,
podendo ou nio ter dependéncias e instalagdes de uso comum;

XXIX - DESNIVEL ACENTUADO DO TERRENO - é quando a relaciio percentual entre a

diferenca das cotas altimétricas e sua distancia horizontal for superior a 10% (dez por
cento).

Artigo 22 - Estalei entrara em vigor na data de sua publicac¢do, revogadas

as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA, 21 de dezembro de 2011.
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DANIELA RODRIGUES OLIVEIRA
CHEFE DE ATOS OFICIAIS




