PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA

ESTADO DE SAO PAULO

LEI COMPLEMENTAR N°4.245 DE 11 DE ABRIL DE 2008

“Regulamenta e revisa dispositivos da Lei
Complementar 3.995/06, que institui a Lei
de Regulagdo do Uso, da Ocupacao e do
Parcelamento do Solo urbano e para fins
urbanos e da outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE ITAPIRA aprovou e eu
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° - O paragrafo 2 do artigo 1 passa a constar com wirgeg
texto:
“Art. 1° - ...
§ 2° Esta Lei complementa a Lei 3.994/06 — Plan@ti do Municipio
de Itapira.”

Art. 2° - Acrescenta o paragrafo 3 no artigo 1, que constama o
seguinte texto:
“Art. 1° ...
§ 3° - As disposicdes desta lei deverdo ser obdarvabrigatoriamente:
| — Na concesséo de alvaras de construcéo;
Il — Na concessao de alvaras de localizacdo de esatsvidades urbanas;
Il — Na execucdo de planos, programas, projetdstas e servicos
referentes a edificacbes de qualquer natureza,
IV — No parcelamento do solo;”

Art. 3° - Acrescenta o paragrafo 4 ao artigo 1, e redafim anexos
da lei, incorporando e incluindo também os mapaszaeamento do municipio que
anteriormente constavam apenas no Plano Direttes Bsexos encontram-se como anexos
desta lei, e o paragrafo consta com a seguintededa

“Art. 1° ...

8 4° - Integram esta Lei 0s seguintes anexos:

)i Tabelas das Zonas Convencionais;

1)} Tipologias Passiveis de Escolha mediante Planostbies
de Bairro;

1)} Tabela das Zonas Programaéticas;

V) Mapas de Zoneamento do Municipio;”

Art. 4° - Cria no Titulo | o Capitulo | — Do Macrozoneamerif@ue
conterd o artigo 3.

Art. 5° - Cria no Titulo | o Capitulo Il — Do Zoneamento em cada
Macrozond, que conterd os artigos 4 a 6.

Art. 6° - Acrescenta ao caput do artigo 4 o seguinte tex@m “
conformidade com o artigo 4 do Plano Diretor
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Art. 7° - O § 1° do artigo 4° passa a constar com a segeitiéedo:
“Art. 4°...
81° Zonas de Producdo (ZDP) — Deverdo, por ocasid® sua
regulamentacao, ter tabelas de uso, ocupacéo egtareento, incluindo-
as nas tabelas anexas desta lei, além de caratitdsespecificas da
zona a serem determinadas por estudos especificos;”

Art. 8° - O caput do § 3° do artigo 4° passa a constar ceag@ante
redacéo:

“Art. 4°...
§ 3° - Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA), sendoagias por sua vez
sdo subdivididas em cinco tipos, estando em coidade com o artigo 5
do Plano Diretor. Deverdo, por ocasido de sua reguéntacdo, ter
tabelas de uso, ocupacéo e parcelamento, incluagloos anexos desta
lei, além das caracteristicas especificas para ggéb determinadas por
estudos especificos;

Art. 9° — O artigo 5° e seu § 1° passam a vigorar com a rgegui
redacéo:
“Art. 5° - A Macrozona de Uso Predominante UrbanMzy) é
subdividida em quatro compartimentos, estando emfiocmidade com o
artigo 6° do Plano Diretor:

a) A MZU1 correspondente ao Nucleo Urbano Prinkipa

b) A MZU2 correspondente ao Nuacleo Urbano de Bl
Nogueira;

C) A MZU3 correspondente ao Nucleo Urbano de Eléart

d) A MZUA4 correspondente ao Nucleo Urbano da Poltea.

§ 1° - O Ndcleo Urbano Principal (MZU1), é subdidid nas seguintes

zonas:

| - Zona Central - ZCE1;

I - Zona Central Expandida - ZCE2a e ZCE2b;

" - Zona de Corredores - ZC;

v - Zona Estritamente Residencial - ZER;

V - Zona Mista Geral - ZMG;

VI - Zona Mista Local - ZML1 a 4: zonas residenciais com

comércio e servicos de apoio a moradia de altaiféegia de demanda
por comércio e servicos (diario ou semanal), tammo farmacia,
padaria, quitanda, pequenos supermercados, e pequmadstria ndo
poluente, esta Gltima com usos de até 500 m?;

VII - Zona Mista Diversificada — ZMD 1 a 4. usos peidus como
na ZML, acrescidos de oficinas maiores e de indistde médio porte
nao poluentes de até 2.500 m?;

VI - Zona Mista Muito Diversificada — ZMMD 1 a 4: igualZMD,
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acrescida de usos mais intensificados préprios detralidades de
hierarquia mais elevada;

IX - Zona de Industria, Servico e Comércio Pesad8(Jj

X- Zona de Transi¢do (ZT) - Na interface entre dij®s de
zona com usos e ocupacdo potencialmente conflitapedera ser
implantada Zona de Transicdo, que impeca tal canfiEsta zona podera
ser criada na ocasido do surgimento desses cosflibe por meio de
Planos Diretores de Bairro.

Xl - Zona Especial de Habitacdo de Interesse Soci&ISY
guando forem necessarias para a implantacdo deeodalle habitacao de
interesse social ou quando necessérias para a tea@scia de nucleos
situados em lugares ambientalmente inadequadosroéreas de risco,
garantindo o direito da transferéncia para habitagd de qualidade
suficiente. Tém funcdo programética, isto é, possirdcio, meio e fim.
Apés a finalizacdo destes programas, a area deserdransformada em
uma das outras zonas convencionais, através deoPRldiretores de
Bairro, quando for o caso.

XII - Zona de Protecdo Ambiental (ZPA): quando ocorrezaaem
gue essa protecdo for indicada. Deverdo ter, poast#o da sua
regulamentacao, tabelas de uso, ocupacéo e pareziBmincluindo-as
nos anexos desta lei, além das caracteristicascéfggees para protecéo
determinadas por estudos especificos;

X - Zona Especial de Plano Urbanistico Estratégico (EEp.
para areas indicadas para tal finalidade. Tem fumgkogramatica, isto
€, possui inicio meio e fim. Apés a finalizacdo ptograma, a area
devera ser transformada em uma das outras zonaseogionais, através
de Planos Diretores de Bairro, quando for o caso;

XIV - Zona de Desenvolvimento Ambiental (ZDA): a serem
regulamentadas, para as zonas ribeirinhas e ridseirdes e corregos,
inclusive nas &reas sujeitas a inundacdes peri@lipara a preservacao
e recuperacdo de biodiversidades, e para areasogest de morro e de
prote¢do de nascentes nos termos da legislacéodiedeestadual, em
conformidade com o especificado no artigo 10 e reayexos desta Lei.
A ZDA tem funcdo programdtica, isto €, possui @iaieio e fim. Apds a
finalizacdo do programa, a area devera ser transfada em uma das
outras zonas convencionais (em areas urbanas arade Planos
Diretores de Bairro, quando for o caso).

”

Art. 10 — O inciso Il do artigo 6° passa a constar com aistgu

“Art. 6°...

Il — A area correspondente a Zona de Desenvolvim@ntbiental (ZDA),
a ser regulamentada e em conformidade com o egatif no art. 10 e
mapas anexos desta lei;”
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Art. 11 — O paragrafo 1° do artigo 6° passa a vigorar comgaiste
redacéo:
“§ 1° - As zonas urbanas, nas quais podem-se sigdidias &reas
referidas no inciso | deste artigo, excluindo, pmtb, as ZDAs ja
definidas, e entdo acolhendo as zonas urbanas wreatas no 81°, do
art. 5° desta lei, sdo iguais as zonas previstas paMZU1, exclusive as
ZCE1, ZCE2 e ZC, e em conformidade com o § 3° ddige.”

Art. 12 — O parégrafo Onico do artigo 8° passa a vigorar eom
seguinte redacao:
“Art. 8° - ...
Paragrafo Unico - Os usos ou atividades e demaiaataristicas a serem
adotadas para o uso, e a ocupacgdo do solo no Mpioicéle acordo com
as definicBes estabelecidas a seguir, estdo coef@snzonas definidas e
sua distribuicdo, conforme tabelas constantes dexas desta Lei.”

Art. 13 — O artigo 9°, acrescido de paragrafo Unico, pasdgaar
com a seguinte redacao:

“Art. 9° - Zona de Producdo (ZDP), é o compartimergm que é
permitido 0 uso agricola, extrativista, pecuarigiraindustrial e turistico.
Devera ter, por ocasido da sua regulamentacao,ltsbde uso, ocupacéo
e parcelamento, incluindo-as nas tabelas anexadadk&s, além de
caracteristicas especificas da zona a serem detedas por estudos
especificos.
Paragrafo Unico — Enquanto nao existirem os estuéferidos no caput
deste artigo, os Alvaras para funcionamento de astabelecimentos
ndo poderdo ser expedidos, apenas renovados osséetes.”

Art. 14 — O artigo 10, acrescido de paragrafo Unico, passgaaar
com a seguinte redacéo:
“Art. 10 - Zona de Desenvolvimento Ambiental (ZD&h compartimento
correspondente aos interesses de exploracao, reacie e preservacao
das nascentes, dos cursos d'agua, das varzeasredesvatorios, dos
corredores da flora e da fauna, dos topos de momlas areas sensiveis,
de saneamento basico e de interesse paisagisticdstico. A ZDA tem
funcdo programatica, isto €, possui inicio, meiine Ap0s a finalizacéo
do programa, a area devera ser transformada em dasoutras zonas
convencionais (nos casos urbanos através de Pldbiostores de
Bairro)”.
Paragrafo Unico — Enquanto nao existirem os estuéferidos no caput
deste artigo, as zonas onde incidir a ZDA poderép teatadas como
zona convencional da regido, para os projetos protados até 01 (um)
ano da publicacdo desta Lei.”

Art. 15 — Acrescenta os seguintes paragrafos ao artigo 13:
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“Art. 13...

8 1° - Pertencem a esta zona os imdveis lindeisogias destacadas nos
mapas e tabelas de zoneamento desta lei, com piidade de no
méximo 2/3 (dois ter¢os) da profundidade da quadra.

§ 2° - A Zona Corredor é uma zona plena, em qualgaso de aparente
interferéncia de outra zona nos arredores da megr@jalecendo nesses
casos unicamente os parametros da zona corredoecé#fsm para
aqueles imoveis indicados no paragrafo 1 destgarti

Art. 16 — Acrescenta os seguintes paragrafos ao artigo 14:
“Art. 14...
§ 3° - Para determinados loteamentos que eram oEgidor leis e
decretos especificos, a ZER foi desdobrada emastmlficientes para
atender de forma equilibrada os padrdes de usoupagdo ja definidos,
sendo que a partir da aprovacéo desta lei ficanendb a LUOPS e o PD
como Unicas regras de uso e ocupacdo de qualqupremmdimento do
municipio, sendo estas leis as Unicas responsgveisutorizar ou nao
regulamentacao especifica.
§ 4° - Todos os demais loteamentos ou bairos da MyE ndo se
encontrem contidos nas tabelas e zonas, estardiosma ZMG.
§ 5° — Todos os loteamentos e bairros passam ageruso e ocupacao
regidos apenas por esta lei.
8 6° - No caso de loteamentos existentes com dontgarivados, as
diretrizes de uso e ocupacdo do solo poderdo seramlas existindo
consenso na totalidade dos compradores incluidoson¢rato.”

Art. 17 — O artigo 15 passa a vigorar com a seguinte redacgéo:
“Art. 15 - Zona Mista Geral (ZMG), € composta poreas com
predominancia de uso residencial e servigos volkgura o atendimento
residencial e pode ser, se subdividida em outrostift@s basicos,
conforme a Tabela 2.”

Art. 18 — O paragrafo 2° do artigo 16 passa a constar coeguirge
redacao:
“Art. 16...
§ 2° - Estas zonas poderdo ser criadas a partir plasos diretores de
bairro, quando se entender necessario a resolucéoprbblemas na
interface entre dois tipos de zona com usos e @émaotencialmente
conflitantes.”

Art. 19 — O artigo 18, acrescido dos 8§ 4°, 59, 6° e 7°apassgorar
com a seguinte redacao:
“Art. 18 - Na Macrozona de Expansédo Urbana (MZEdyando for o
caso, como na Macrozona de Uso Predominante RMZIR), desde a
aprovacao desta lei, sdo consideradas pertenceatésea urbana os
loteamentos de chacara de recreio legalmente exedgtabela 4).”
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§ 4° - A medida que os loteamentos irregulares temies na tabela 4.2
se tornem regulares, serdo automaticamente traigfera tabela de

loteamentos regulares, atualizando-se a tabelgérlato do Executivo.

§ 5° - Nao poderéo ser regularizados outros loteaioe sendo aqueles
gue constam no paragrafo 2 deste artigo.

8 6° - Em casos de chacaras cujo acesso acontecanpio de estradas
de serviddo e onde o0s proprietarios estejam ins@ss em sua
respectiva regularizacdo, o poder publico poderélaear esses acessos
de utilidade publica, desde que no processo seg@tida uma largura

de via de 12 metros (incluindo leito carrocavel aicada), e recuo de
faixa de dominio de 5 metros de cada lado.

§ 7° - Para a hipbtese referida no paragrafo arericaso haja

construgcdes nas faixas de dominio publicas, cabenizacdo caso o
proprietario tenha realizado as construcBes dentdms demais

parametros da Lei de Parcelamento de Solo sob falma&hacara de

Recreio (Lei Municipal n® 3.475, de 11/10/2002 stpnores alteracao).”

Art. 20 — O inciso Il do paragrafo 1° do artigo 22 passarestay com
a seguinte redacao:
“Art. 22...

Il - e de outro lado, pelo seu porte e intensiféiaglo uso na via publica
e no interior dos lotes associados aos portes neaigerados (indice de
poluicdo ambiental associado) pela altura dos edifi e correspondente
namero de pavimentos, comecando por até dois patase coeficiente
de aproveitamento CA = 1 como um primeiro tipo; g@a®io em um
segundo tipo para edificios que nao exigem eleweslode até 5
pavimentos e coeficiente de aproveitamento CA =duy%um terceiro tipo

atingindo até 10 pavimentos e coeficiente de apt@wvento CA=2; e

finalmente um quarto tipo de zona que permite @&dgi sem altura
maxima caracterizada com a definicdo apenas do ideafe de

aproveitamento CA igual a 3, que define apenas wximo de area
construida permitida.”

Art. 21 — O artigo 26, acrescido dos 8§ 1° e 2°, passa a vigora a
seguinte redacao:

“Art. 26 - Estudos de Impacto de Vizinhanca, Elgmbcomo Relatérios
de Impacto de Vizinhanca, REIV, deverdo ser regetdatos por
legislagcdo municipal especifica, em cada caso, comstrumento
mitigador de nocividade.

8 1° - Poderé ser estabelecida posteriormente ueggar geral em forma
de decreto ou lei, desde que a quantidade de casosridos seja
suficiente para determinar caracteristicas semelbannos Vvarios
processos aplicados.
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§ 2 ° - Os casos omissos a regra referida no paafigl® deste artigo
serdo discutidos em comissao de estudos espediicareferéncia no
Conselho de Desenvolvimento Municipal.”

Art. 22 — O artigo 52, acrescido de paragrafos, passa aarigom a
seguinte redacéo:

“Art. 52 - A execucdo de urbanizacdo condominialplicard na
obrigatoriedade de doacédo por ocasido da aprovagéacondominio ao
poder publico municipal, para empreendimentos deaasuperior a
10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados), de umeparal de 15%
(quinze por cento) da area total do terreno a semsformado em
condominio, a ser integrada aos préprios municigaiso Area Verde e
devera ter acesso irrestrito ao uso publico, comohem de uso comum
do povo, como categoria juridica de bem publicay padendo esta area
fazer parte da computacéo das areas que integraondominio.
8§ 1° - No percentual de 15% referido no caput jiesncluidos os 10%
de obrigatoriedade da Lei dos Condominios, Lei Faide® 4.591/64.
§ 2° - Apenas serd necessario somar os percentieferidos no
paragrafo anterior quando a op¢éo do condominiogate doar area ndo
contigua aos terrenos da urbanizacdo condominiaktsl caso, a doacao
interna sera de 10%, e no outro local sera de 188mando 25%.
8§ 3° - Nos casos em que o local da doacdo ndo @mtiguo a
urbanizacdo condominial, a porcentagem de doacawermde ser
compensada pelo valor venal equivalente a areasguia doada caso o
lote fosse contiguo ao condominio.
8§ 4° - Nos casos de extingdo do condominio, assjpéalicas internas e
externas do condominio seréo integradas automatcaenaos proprios
municipais.”

Art. 23 — Acrescenta o paragrafo Gnico ao artigo 55, quetaam
a seguinte redacao:
“Art. 55...
Paragrafo Gnico — E um empreendimento em zona progtica,
possuindo por isso inicio, meio e fim. Apés a fmgldo destes
programas, sera transformado em uma zona conveakicontida nas
tabelas de zoneamento desta lei, através de pldinetores de bairro.”

Art. 24 — Acrescenta o paragrafo Unico ao artigo 57, quetaamn
a seguinte redacéo:
“Art. 57...
Paragrafo Unico — Caso o imével seja vendido peloppetario
beneficiado antes do final do programa, o imévehgegido como uma
zona convencional sem os beneficios por venturaepientes de uma
ZEIS.”
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Art. 25 — Cria a ‘Secdo | — Do Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsoérios, do Iptu progressivo no peme da Desapropriagcdo com
pagamento em Titulos de Divida Publicdentro do Capitulo | do Titulo IV, que engloba
0s artigos 66 a 69.

Art. 26 — Cria a ‘Secao Il — Do Usucapido Especial de Imoével
Urband’, dentro do Capitulo | do Titulo IV, que englobanigo 70.

Art. 27 — Cria a ‘Secao lll — Da Concessdo de Uso Especial de
Imével Urband, dentro do Capitulo | do Titulo IV, que englobanigo 71.

Art. 28 — Cria a ‘Sec¢do IV — Do Direito de Superfitiaentro do
Capitulo | do Titulo IV, que engloba o artigo 72.

Art. 29 — Cria a ‘Secdo V — Do Direito da Preempcdo ou
Preferéncid, dentro do Capitulo | do Titulo IV, que englobanigo 73.

Art. 30 — Cria a ‘Secdo VI — Da Outorga Onerosa do Direito de
Construir’, dentro do Capitulo | do Titulo 1V, que englobanigo 74.

Art. 31 — Cria a ‘Secdo VIl — Das Operacdes Urbanas
Consorciadas dentro do Capitulo I do Titulo IV, que englobsartigos 75 e 76.

Art. 32 — Cria a ‘Secédo VIII — Da Transferéncia do direito de
Construir’, dentro do Capitulo | do Titulo 1V, que englobanigo 77.

Art. 33 — Cria a ‘Sec¢éo IX — Do Consorcio Imobiliafiodentro do
Capitulo | do Titulo IV, que engloba os artigosera9.

Art. 34 — Cria a 'Secdo X — Do Estudo de Impacto de Vizinhgnc¢a
dentro do Capitulo | do Titulo IV, que engloba tigar 80.

Art. 35 - O artigo 70 passa a constar com a seguinte redacgao:
“Art. 70 - Nos casos que houver necessidade, sdguirs principios do
Plano Diretor, podera ser utilizado o instrumento dsucapido especial
de imével urbano. A competéncia de regulacdo dewBumento é
federal, portanto a sua utilizacao devera estar @nformidade com os
artigos 9° ao 14 do Estatuto da Cidade. Parametggsecificos poderéo
ser estabelecidos em regulacdo posterior.”

Art. 36 — O artigo 71 passa a constar com a seguinte redacéo:
“Art. 71 - Nos casos que houver necessidade, sdguios principios
estabelecidos no Plano Diretor, poderdo ser esttidhs as condicdes
para a concessdo de uso especial de imével urbarofins de moradia.
A competéncia de regulacdo deste instrumento édedmrtanto a sua
utilizacdo deverda estar em conformidade com ogastil® ao 9°, e 15, da
Medida Proviséria. 2.220, de 04 de setembro de 2@drametros
especificos poderado ser estabelecidos em regulpgsierior.”

Art. 37 — O artigo 72 passa a vigorar com a seguinte redacao
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“Art. 72 - O proprietario urbano podera concederoaitrem o direito de

superficie do seu terreno, por tempo determinadoirmleterminado,

mediante escritura publica registrada no cartérie cegistro de imdveis,
abrangendo a utilizag&o do solo, do subsolo ou sjzaeo aéreo relativo
ao terreno, de forma gratuita ou onerosa, de camidade com o0s
artigos 21, 22, 23 e 24 do Estatuto da Cidade, gmora regulagéo deste
instrumento de competéncia federal.”

Art. 38 — O artigo 73 passa a vigorar com a seguinte redacéo,
excluidas as alineas a, b ,c e d:

“Art. 73 - Quando houver necessidade, o Poder RuablMunicipal,
através de Lei Municipal especifica, estabeleceséaeas de interesse
para o exercicio do direito de preempcao conferkdpreferéncia para
aquisicdo de imoével urbano objeto de alienacdo oser entre
particulares, de conformidade com os artigos 257ed® Estatuto da
Cidade.”

Art. 39 — O artigo 76 passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 76 - Quando houver necessidade, o Poder RablMunicipal,
através de Lei Municipal especifica, baseada non®I®iretor e de
conformidade com os artigos 32, 33 e 34 do Estaati@idade, com o
perimetro e pardmetros urbanisticos devidamentmidef, podera criar
Operacdo Urbana Consorciada para aplicagdo em queiqzona da
MzZU.”

Art. 40 — O artigo 77, acrescido de paragrafo Unico, passgasar
com a seguinte redacao:

“Art. 77 — Quando houver necessidade, o Poder Rd@blMunicipal,
através de Lei Municipal especifica, baseada non®I®iretor e de
conformidade com o artigo 35 do Estatuto da Cidgabelera autorizar os
proprietarios de iméveis urbanos, privados ou ptdi, a exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publicadireito de construir
previsto no Plano Diretor ou em legislacéo urbaisssidele decorrente.
§ 1° - Deverd ser assegurada a regra de compensagiwalor da
transferéncia, quando esta ocorrer de uma zona hesvalorizada para
outra com maior valor ou vice-versa. Para tantodrea excedente da
origem sera transformada em seu respectivo valaralvee a area
resultante do local de destino sera equiparada arvvenal do novo
local.”

Art. 41 — O artigo 78 passa a vigorar com a seguinte redacgéo:
“Art. 78 - Quando houver necessidade, o Poder RblMunicipal
poderda, por Lei especifica, facultar ao proprietade area atingida pela
obrigacdo de que trata o artigo 66 desta Lei, eatigo 46 do Estatuto
da Cidade a requerimento deste, 0 estabelecimemoCdnsorcio
Imobiliario como forma de viabilizagdo financeir@ @proveitamento do
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imovel.”

Art. 42 — O artigo 80 passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 80 - Quando houver necessidade, Lei Municigdfinira os
empreendimentos e atividades, privados ou publemsarea urbana, que
dependerdo de estudo de impacto de vizinhancapmfercidade com os
artigos 36, 37 e 38 do Estatuto da Cidade, e corartigos 25, 26, 27 e
28 desta Lei.”

Art. 43 — Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA, em 11 de abril &2008.

Eng.° ANTONIO HELIO NICOLAI
PREFEITO MUNCIIPAL

Registrada em livro proprio na Divisdo de Atos @i na data supra.

ESTERCITA ROGATTO BELLUOMINI
ASSISTENTE TECNICA ADMINISTRATIVA
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