PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA

ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N2 025, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2015

“Estabelece regras e normas para o
uso, ocupagdo e parcelamento do
solo no Municipio de Itapira.”

IOSE NATALINO PAGANINI, Prefeito Municipal de Itapira, no uso de suas
atribuigdes legais, e

DECRETA:

Capitulo I
Uso e Ocupacao do Solo no Territério do Municipio

Artigo 12 - O territorio do Municipio fica dividido nas seguintes zonas:

[) Zonas Urbanas;

I[I) Zonas de Expansdo Urbana;

[II) Zona Rural;

IV) Zonas de Protecdo Ambiental e;
V) Zonas de Urbanizac¢ado Especifica.

Paragrafo 12 - A delimitacdo das zonas em que se divide o territério do
municipio consta de planta anexa.

Paragrafo 22 -As Zonas de Urbanizacdo Especifica serdo criadas e
delimitadas por leis especificas.

Artigo 22 - As Zonas Urbanas sao as areas ja urbanizadas no presente, ja
servidas por infraestrutura urbana, podendo conter,no seu interior, vazios ainda nao
ocupados ou areas sujeitas a restri¢cdes especificas.

Paragrafo Unico - As Zonas Urbanas sdo quatro areas continuas, que
constituem a sede do Municipio de Itapira e os nucleos de Bardo de Ataliba Nogueira,
Eleutério e Ponte Nova.

Artigo 32 - As Zonas de Expansdao Urbana sao areas propicias ao
desenvolvimento da cidade, onde é vidvel a expansao da infraestrutura urbana e onde é
possivel a urbanizacdo por parcelamento de glebas ou pela implantacdo de
empreendimentos isolados.
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Artigo 4° - A Zona Rural é constituida pela parcela do territério do
municipio que nao foi incluida nas Zonas Urbanas e de Expansdo Urbana.

Paragrafo Unico - Na zona rural nio existem condi¢des favoraveis para a
urbanizacdo e ai s6 poderao ser desenvolvidas atividades tipicamente rurais, agricolas,
extrativas e pastoris, excluindo-se quaisquer outras, salvo no caso de Zonas de
Urbanizagdo Especifica aprovadas por lei especifica.

Artigo 52 - As Zonas de Protecdo Ambiental estdo inseridas na zona rural e
destinam-se a preservacgao dos recursos naturais como o solo, a cobertura vegetal e, em
especial, a agua.

Paragrafo 12 - Nas zonas de Protecio Ambiental ndo sdo permitidas
quaisquer atividades que nao as agropastoris, sendo permitida a remoc¢ao da cobertura
vegetal apenas para fins agricolas, nas formas previstas em lei, e proibida qualquer
forma de terraplanagem, parcelamento do solo, para fins urbanos ou em chacaras de
recreio, implantacdo de industrias ou qualquer tipo de construgdo, como clubes, hotéis,
hospitais, escolas e semelhantes, permitindo-se apenas moradias individuais de
trabalhadores no campo.

Paragrafo 22 - As Zonas de Protecdo Ambiental sdo duas:

) Zona de Protegdo dos Mananciais ao Sul: visa garantir a
quantidade e a qualidade das aguas do Ribeirdo da Penha, manancial da
cidade, compreendendo a Bacia Hidrografica do Ribeirdo da Penha, acima da
confluéncia com o Cérrego das Areias e a Bacia Hidrografica do Corrego dos
Campineiros, acima da Estrada Velha de Amparo, também conhecida como
Estrada dos Pinheiros;

1) Zona de Protegcdo dos Macigcos a Leste: visa preservar a
vegetacdo, o relevo e os recursos hidricos da Bacia Hidrografica do Rio do
Peixe, mantendo as condi¢cdes ambientais atuais, compreendendo a
totalidade das terras situadas acima da cota 800 do IBGE, a margem direita
do Rio do Peixe até a divisa do Municipio de Itapira com os Municipios de
Aguas de Lindéia (SP) e Monte Sido (MG).

Artigo 62 - As Zonas de Urbanizacao Especifica poderao ser criadas por leis
especificas, apo6s solicitacdo do interessado e andlise favoravel da Secretaria de
Planejamento Urbano e Obras (SEPLANO), Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente
(SAMA) e analise consultiva do COMDEMA (Conselho Municipal do Meio Ambiente).

Capitulo II
Uso e ocupacao do Solo nas Zonas Urbanas
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Artigo 72 - A zona urbana da sede do Municipio de Itapira fica subdividida
nas seguintes zonas: Central, Central Expandida, Corredores 1 e 2, Mista, Residenciais A,
B, C, E e Ndo Residencial.

Paragrafo 12 - Nas zonas Central e Central Expandida siao permitidos usos
diversificados e ndo incomodos e elevadas densidades de ocupacao.

Paragrafo 22 - Os Corredores 1 e 2 tém inicio nas zonas centrais e se
desenvolvem linearmente entre outras zonas, reproduzindo, de certa forma, as
caracteristicas de uso e ocupacgao das zonas centrais, quanto a diversidade de usos e a
densidade de ocupacao.

Paragrafo 32 - As Zonas Residenciais A, B e C sdo predominantemente
residenciais, com usos e densidades variadas, permitindo-se, em lotes grandes, a
construcdo de prédios de apartamentos.

Paragrafo 42 - A Zona Residencial E é exclusivamente residencial, ndo se
permitindo af quaisquer outros usos, nem mesmo os prédios de apartamentos.

Paragrafo 52 - Na Zona Ndo Residencial ndo sdo permitidos os usos
residenciais; apenas edificagcdes destinadas a industria, comércio e servicos, que
podem provocar, potencialmente, incomodos a vizinhanca.

Paragrafo 62 - A Zona Mista compreende a parcela da Zona Urbana da sede
do Municipio ndo incluida em nenhuma das outras subdivisdes. Nesta zona sdo
permitidos usos diversificados e densidades intermediarias de ocupacao.

Paragrafo 72 - A delimita¢do das Zonas compreendidas na Zona Urbana do
Municipio consta em planta anexa.

Paragrafo 82 - As caracteristicas permitidas em cada uma das Zonas
constam de tabela anexa, onde os termos utilizados sdo definidos a seguir:

) Gleba:- porc¢do do territério nunca submetida a qualquer
forma legal de parcelamento do solo;
1) Lote:- porc¢do de terreno resultante de qualquer processo

de parcelamento regular do solo, como loteamento ou desmembramento de
gleba, desdobro, englobamento ou remembramento de lote(s);

1) Taxa de ocupacdo (ou simplesmente ocupacdo):- razado
numérica entre a area da projecao horizontal da edificacao e a area do lote
ou gleba, podendo variar entre zero, para o lote vago, até cem por cento, no
caso (improvavel) da projecdo horizontal da edificacdo ocupar totalmente o
lote;

V) Coeficiente de Aproveitamento (ou simplesmente
aproveitamento):- razdo numérica entre a area total construida no
lote(incluidos térreo, subsolos, todos os pavimentos, mezaninos, garagens e
varandas cobertas) e a area do lote ou gleba;

V) Altura do prédio:- distancia vertical entre o ponto mais
baixo da guia em frente ao imdvel e o ponto mais alto da edificacdo;
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Vi) Recuo (ou afastamento) frontal:- a menor distancia
horizontal entre a projecdo horizontal do prédio e o alinhamento do lote,
medida na perpendicular a este;

Vi) Recuo (ou afastamento) lateral:- a menor distincia
horizontal entre a projecdo horizontal do prédio e a divisa lateral do lote,
medida na perpendicular a esta;

Vill)  L:-largura da rua em frente ao lote;

1X) R:- recuo frontal adotado no projeto.

Capitulo III

Parcelamento do Solo

Artigo 82- Os projetos de novos loteamentos urbanos deverdo atender as
disposicdes das leis federais 4.771 de 15/09/65, com as modificacdes feitas pela Lei
7.803 de 18/07/89, Lei 6.766 de 19/12/79, modificada pela Lei 9.785 de 29/01/99,
além do decreto estadual 13.069 de 29/12/78, bem como disposi¢des adicionais,
complementares e especificas contidas na legislacao municipal.

Paragrafo 12 - Uma gleba s6 podera ser parcelada para fins urbanos,por
loteamento ou desmembramento, nos termos da legislacdo em vigor, se estiver situada
em uma Zona Urbana ou de Expansao Urbana.

Paragrafo 22 - Uma gleba s6 podera ser parcelada em chacaras de recreio,
nos termos da legislacdo em vigor e deste decreto, se estiver situada em Zona de
Expansado Urbana, ou em Zona de Urbaniza¢ao Especifica, definida em lei propria.

Artigo 92 - Nas Zonas Urbanas, os lotes resultantes do parcelamento terao
suas dimensdes minimas e caracteristicas de ocupacdo e uso permitidas, de acordo
com a zona em que se situar a gleba parcelada, conforme planta e tabela anexas.

Artigo 10 - As areas publicas, que passardo a ser de uso comum, serdao de no
minimo 20 % (vinte por cento) para areas publicas permeaveis (“areas verdes”) e 5%
(cinco por cento) para as areas institucionais.

Artigo 11 - O sistema viario respeitara eventuais “corredores” previstos em
lei e devera ser hierarquizado, respeitando as seguintes dimensdes:

Categoria de | Extensao Largura minima
via maxima Pista | Passeio | Canteiro ‘ TOTAL
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central
Local 500 m 8,00 m 2x2,00m - 12,00 m
Coletora 1.500 m 11,00 m 2x2,50m - 16,00 m
Estrutural - 2x650m |2x3,00m 1,00 m 20,00 m

Paragrafo Unico - Os loteamentos que forem realizados ao longo dos
“corredores” (1 e 2), deverdo considerar o alargamento da via existente, enquadrando-
a numa das categorias acima, conforme as diretrizes da Prefeitura para a elaboragao do
projeto.

Artigo 12 - Nos desmembramentos e desdobros deverao ser respeitadas as
dimensdes minimas dos lotes, conforme tabela anexa.

Artigo 13 - Cada projeto de parcelamento nas zonas de expansao urbana
devera especificar o tipo de projeto (Residencial A, B, C, E ou Nao Residencial), bem
como eventuais restrigdes de ocupacao e uso para determinados lotes, para grupos de
lotes ou para todos os lotes.

Paragrafo 12 - Essas restricbes deverdo constar obrigatoriamente do
Memorial Descritivo do Projeto, da Matricula e da Primeira Escritura de cada lote,
obrigando assim o primeiro comprador e todos 0s seus sucessores.

Paragrafo 22 - Na auséncia de manifestacdo do empreendedor, no Memorial
Descritivo do projeto, o parcelamento serd considerado zona mista. Em todos os casos,
as dimensoes dos lotes e as caracteristicas de ocupacdo e uso deverdao obedecer aos
valores constantes da tabela anexa.

Artigo 14 - Concluida a Implantagdo do projeto, a gleba parcelada estara
automaticamente incluida na Zona Urbana, na zona especificada no projeto.

Artigo 15 - Através de lei especifica podera ser definido, dentro das areas
urbanas ou de expansdo urbana, dreas especificas para loteamentos populares (Zona
Residencial D), também designados como ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social e
areas especificas para usos Ndo Residenciais, também designadas como “Distritos
Industriais”.

Artigo 16 - Em qualquer zona, nos lotes com area igual ou superior a 500 m?,
qualquer que seja o uso, a critério da prefeitura, poderao ser exigidas a fossa-filtro, o
sumidouro e a cisterna, para tratamento, disposi¢do final dos esgotos e manejo de
aguas pluviais.
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Artigo 17 - Serdo obrigatérias ruas nos talvegues ou vales secos, para o
escoamento das aguas pluviais, com ou sem galerias.

Artigo 18 - Nos loteamentos nao serao permitidos lotes confinando com
“areas verdes”, devendo existir obrigatoriamente uma rua entre os lotes e a area verde.

Artigo 19 - Em lotes contendo, em seu interior ou em alguma divisa,
tubulacbes fechadas ou canais abertos que conduzam aguas pluviais ou servidas, nao
sera possivel edificar sobre essas tubulacdes, nem em faixas laterais com largura
minima total de 3,00 m (trés metros), a critério da Prefeitura, nem sera possivel
transformar canal aberto em tubulacao fechada.

Artigo 20 - Dentro das zonas urbanas e de expansdo urbana da sede do
municipio, nas dreas que fazem parte da Bacia Hidrografica do Cérrego dos Prados,
incluida a sede da Fazenda Santa Barbara e propriedades rurais ao longo da Estrada
dos Pinheiros, bem como toda a drea dos bairros Tanquinho e Machadinho, conforme
mostra mapa anexo -“Area Especiais”, s6 serdo permitidos lotes de area igual ou
superior a 500 m?%, em fungdo das dificuldades técnicas de implantagdo de sistemas de
escoamento de aguas pluviais e de coleta de esgotos.

§1) Na Zona de Expansdo Urbana, das areas referidas acima, ndo sera
permitida a pavimentacao asfaltica em ruas locais dos loteamentos, podendo ser
revestidas com piso permedvel e as calcadas deverao ter 50% (cinqiienta por cento) de
sua area permeavel.

§2) O manejo de aguas pluviais devera ser por meio de cisterna individual em
cada lote, com capacidade ou volume de 6 litros/m2 da area impermeabilizada e valas
ou sargetas drenantes, por conta do proprietario do lote ou do empreendedor.

Artigo 21 - O proprietario da gleba parcelada serda sempre o responsavel
pela implantacao de toda a infraestrutura necessaria para a urbanizacdo da gleba,
inclusive a pavimentacgdo, nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 22 - O proprietario da gleba parcelada, ou seus sucessores, podera
ainda ser chamado a participar dos custos incorridos pelo poder publico municipal na
implantacdo de servigos publicos ndo individualizados, como reservatérios de agua,
adutoras, emissarios, estacdes de bombeamento e/ou de tratamento de agua e/ou
esgotos, bem como da construcao de creches, postos de saude, centros de lazer e/ou
escolas, em areas institucionais da gleba parcelada ou de glebas préximas.
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Artigo 23 - As edificagbes para uso nao residencial com area acima de
1.000 m2, normalmente construidas em glebas nao loteadas, localizadas na zona de
expansdo urbana, serdo estudadas e licenciadas caso a caso, respeitando-se sempre, no
que couber, as disposi¢cdes desta lei.

Artigo 24 - Nas Zonas Residenciais ndo sera possivel qualquer
desmembramento ou desdobro do qual resulte lote com frente ou area inferior aos
minimos da prépria Zona, salvo disposi¢do em contrario, mais restritiva, constante da
Primeira Escritura.

Artigo 25 - Excetuadas as ediculas, s6 sera possivel a construcao de mais de
uma edificacdo num lote, com acesso independente a via publica, se for respeitada a
frente minima para cada edificagdo.

Artigo 26 - O rebaixamento da guia defronte ao imével, s6 sera permitida até
50% (cinqlienta por cento) da testada do lote com frente para a via publica.

Artigo 27 - Edificacdes com duas ou mais unidades autébnomas, de mesmo
uso, ou de usos diversos, em condominio ou ndo, s6 serao permitidas nas seguintes
condicodes:

)] com um ou dois pavimentos, em lotes com area igual ou
superior a 200 m?;

1)] com trés ou quatro pavimentos, em lotes com area igual ou
superior a 500 m?;

1) com cinco ou mais pavimentos, em lotes com area igual ou
superior a 1.000 m2.

Paragrafo Unico - Excetuam-se destas condigdes os imoveis inseridos na
Zona Central do municipio.

Capitulo IV

Parcelamento do Solo em Chacaras de Recreio

Artigo 28 - Sera aceito como parcelamento do solo em chacaras de recreio o
que atender, além da legislacao estadual e federal vigentes, as seguintes condicoes:

I) lotes com area igual ou superior a 1.000 m2 (mil metros
quadrados)
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II) tratamento e disposicdo dos esgotos, por meio de fossa-
filtro e sumidouro individuais em cada lote, por conta do proprietario do
lote ou do empreendedor;

[11) manejo de dguas pluviais, por meio de cisterna individual
em cada lote, com capacidade ou volume de 6 litros/m2 da area
impermeabilizada, e valas ou sarjetas drenantes, por conta do proprietario
do lote ou do empreendedor;

IV) implantacdo dos servigos de abastecimento de Aagua,
distribuicio de energia elétrica e iluminacdo publica por conta do
empreendedor;

V) prévia aprovacao do projeto pela Prefeitura Municipal,

ap6s andlise favoravel da Secretaria de Planejamento Urbano e Obras
(SEPLANO), Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente (SAMA) e anadlise
consultiva ao COMDEMA (Conselho Municipal do Meio Ambiente).

Paragrafo 12 - Nos parcelamentos em chacaras de recreio nio sera
permitida a implantagdo de guias e sarjetas tradicionais e ndo serd permitida a
pavimentacao asfaltica das pistas das ruas locais do empreendimento.

Paragrafo 22 - As areas publicas e institucionais, deverdo ter acesso,
obrigatoriamente, por via publica externa ao parcelamento.

Paragrafo 32 - O empreendedor deverd formalizar a constituicdo de uma
Associacdo dos adquirentes de lotes, que sera formalmente responsavel pelas
obrigacdes do empreendedor, na falta deste, frente ao poder ptblico municipal.

Paragrafo 42 - Nas chacaras de recreio, o poder publico municipal fica
desobrigado de prover os servicos de drenagem, abastecimento de agua e coleta de
esgotos, devendo esses servicos serem providos pelo proprietario da gleba parcelada
ou pelos proprietarios dos lotes, individualmente, ou reunidos em associacdes, sempre
sob a fiscalizagdo do poder publico municipal.

Capitulo V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 29 - Face ao que dispdoe a Lei Complementar n25.366, de 20 de
fevereiro de 2015, deverao ser indeferidos pela SEPLANO - Secretaria de Planejamento
Urbano e Obras da Prefeitura Municipal de Itapira, todos os processos de loteamentos
para os quais ainda ndo tiverem sido expedidas as “Certiddes de Conformidade”
exigidas pelo GRAPROHAB, bem como nao tiverem obtido o “Visto” da Prefeitura nos
projetos.
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Artigo 30 - Simultaneamente, ficam anuladas e sem qualquer valor as
“Certiddes de Diretrizes” ou documentos equivalentes, expedidos pela Prefeitura e pelo
SAAE nos referidos processos.

Artigo 31 - O interessado em qualquer dos processos citados, podera
requerer novamente, respeitando as normas estabelecidas na citada Lei Complementar
n? 5.366, de 20 de fevereiro de 2015, abrindo-se assim novo processo que tramitara
normalmente.

Artigo 32 - Integram este decreto os seguintes anexos:

I - Tabela das Zonas Convencionais;

I - Mapas de Zoneamento:

a) Mapa 4 - Zoneamento do Municipio;

b) Mapa 4.1 - Zoneamento do Nucleo Urbano Principal;

c) Mapa 4.2 - Zoneamento do Nucleo Urbano de Barao Ataliba Nogueira;
d) Mapa 4.3 - Zoneamento do Nucleo Urbano de Eleutério;

e) Mapa 4.4 - Zoneamento do Nucleo Urbano de Ponte Nova;

f) Mapa 5 - Areas Especiais.

Artigo 33 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPIRA, em 25 de Fevereiro de
2015.

JOSE NATALINO PAGANINI
PREFEITO MUNICIPAL

Registrado em livro préprio na Divisdo de Atos Oficiais da Secretaria de Governo e
afixado no Quadro de Editais na data supra.

ESTERCITA ROGATTO BELLUOMINI
SECRETARIA DE GOVERNO
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